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l.Introducciéon

Problematica

En el Perd urbano, el 71% de las viviendas son
autoconstruidas; de estas, 700 mil quedan truncas. Es
decir, no terminan el proceso de autoconstruccion
(GRADE, 2022). En zonas urbanas consolidadas del Perq,
muchas familias adn habitan viviendas tipo D, es decir,
“casa de material rudstico que alberga a una familia
pequenq, usualmente en una habitacién y sin bano”
(Habitat para la Humanidad, 2019). Hablamos de
construcciones precdrias que suelen tener paredes y
techos de calaming, deficiencias estructurales vy
condiciones limitadas de habitabilidad. Aunque estos
barrios han experimentado procesos de urbanizacion y
mejoramiento  progresivo, algunas viviendas han
quedado rezagadds en ese proceso. Las razones
principales son la falta de acceso a financiamiento
accesible, especialmente adaptado a personas con

ingresos informales o variables; limitaciones fisicas del
espacio, que dificultan hacer mejoras progresivas; y la
ausencia de soluciones constructivas replicables vy
adaptadas a contextos urbanos densos y de bajos
recursos. Esta situacidn perpetda condiciones de
precariedad y exclusidon. Muchas de estas familias no
cuentan con historial crediticio, avales o ingresos estables
que les permitan acceder a programas de vivienda o
préstamos bancarios (GRADE, 2022). Ademds, la
autoconstruccién sin asistencia técnica muchas veces
compromete Ila seguridad estructural y dificulta el
desarrollo de un entorno saludable. Como resultado, las
familias quedan atrapadas en viviendas sin posibilidades
claras de mejora, a pesar de estar insertas en zonas con
servicios y potencial de crecimiento;, a su vez, muchas
veces son estigmatizadas en su propia cuadra o barrio.



Solucion

Frente a esta problematica, proponemos una solucion
integral que articula diseno habitacional progresivo con
crédito: Mi casa, mi hegocio.

Este proyecto articula tres elementos clave:

1. Formacion financiera y emprendedora
2. Disefo de vivienda mixta segdn zona y habilidades
3. Asesoramiento continuo para consolidar el negocio

Esta propuesta busca transformar la vivienda en un
espacio activo, capaz de generar ingresos, promover el
ahorro y sostener procesos de mejora habitacional
progresiva, todo mediante una solucion flexible, digital y
adaptada a la economia cotidiona de familias
vulnerables. A su vez, el impacto de esta intervencidn va
mas alld del dmbito individual: al permitir que estas
viviendas se integren visual y funcionalmente al entorno
urbano consolidado, se contribuye a reducir Ila
estigmatizacion, mejorar la percepcidon del barrio y
fomentar la inclusibn econbébmica y social de sus
habitantes, quienes pasardn a ser reconocidos como
actores activos de la vida barrial y local.




1. Educacion financiera y emprendedora

Tenemos una vision realista: ¢Como las familias van a
tener un negocio exitoso sin capacitacion adecuada? La
respuesta es que no es posible. En este sentido, el primer
paso al afiliarse a Mi casa, mi negocio es la capacitacion
en educacion financiera y emprendedora. Asi, las
familias conocerdn como funcionan los créditos, como
calcular un presupuesto, qué monto buscar en un
margen de ganacia, entre otros.




2. DiIseno de vivienda mixtao

Entregable - Innovacién en el diserio

Proponemos un disefio de vivienda mixta, donde las familias no solo
vivan, sino que puedan obtener un sustento econdmico. Esto
permitira, a su vez, acceder a un financiamiento mixto: un credito
para activos (negocios) e hipotecario, con mejores intereses que un
credito hipotecario regular. El diseno de la vivienda mixta es
adaptado al negocio que se busca realizar. La eleccion del negocio
(ya sea servicios o comercio), dependera de las necesidades de la
zona y de las habilidades de la familia.




Diseno estrategico: Fotomontaje de Proyecto (Elaboracion propia)

Propuesta de vivienda progresiva, econOmicamente sostenible, y adaptable a las
necesidades de las familias.



ALTERNATIVAS DE VIVIENDAS

Se propone un modelo de vivienda progresiva que incorpora
criterios de funcionalidad y sostenibilidad, priorizando el
aprovechamiento del espacio en un terreno de 5x9 metros. La
propuesta integra un moédulo comercial o de servicio al
ingreso, con acceso independiente, permitiendo el desarrollo
de actividades econdmicas sin interferir con el area privada
del hogar. La distribucién interior se organiza estratégicamente
para garantizar flexibilidad de uso, ventilacion cruzada y futura
ampliacién de espacios.

PLANO DE PLANTA PARA UN MODULO DE
SERVICIOS

PLANO DE PLANTA PARA UN MODULO
COMERCIAL

Fuente: Elaboracion propia.




/ Losa aligerada
de concreto

Muro de drywall con
fiorocemento

Muro estructural de
concreto

Fuente: Elaboracion propia.

MATERIALIDAD Y CONTRUCCION

La materialidad de ciertos muros divisorios ha sido planteada de
forma liviana y desmontable, permitiendo adaptaciones futuras
segun las necesidades del usuario. Todo el disefio ha sido
desarrollado conforme a los lineamientos del Reglamento Nacional
de Edificaciones (RNE), asegurando que cada elemento cumpla con
las exigencias de seguridad estructural, habitabilidad vy
funcionalidad requeridas para viviendas en zonas urbanas. Esta
propuesta busca ser una alternativa asequible, digna y adaptable a
las necesidades reales de las familias emprendedoras



3. Acceso a financiamiento

Entregable - Tecnologia en planificacidon y proceso constructivo

Estrategia financiera escalonada: de bono a ahorro
productivo

El programa Techo propio otorga bonos de hasta S/.
32,100 para la autoconstrucciéon. Sin embargo, este bono,
por si solo, no cubre los gatos para una vivienda de
calidad. Asi, para cubrir el excedente, se propone un
crédito especializado avalado por la promesa de un
futuro pago a partir del negocio/vivienda. Asi, se buscan
alianzas con billeteras digitales como Yape, Plin, entre
otros. Se dfilia el negocio a billeteras digitales existentes,
donde se aplicard la légica del sistema Mi casa, mi
negocio, que destina automaticamente el 10% de cada
ingreso al pago del crédito.

Asi, se busca un financiamiento sostenible y con cuotas
adecuadas al nivel de ingreso proyectado. Una vez
cancelado el crédito inicial, el sistema de ahorro puede
mantenerse activo para destinar fondos a futuras
ampliaciones —como la construccidon de un segundo
piso— o para respaldar la solicitud de un nuevo crédito
orientado a esas mejoras.
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Flujo del usuario

En esta seccidn, se presentardn mock-ups de los flujos de usuario en el programa de
ahorro Mi casa, Mi hegocio:

Se presentardn 3 flujos, basados en una posible alianza con Yape:

e Flujo1- Acceso ainformacion sobre Mi casa, mi negocio.
Para usuarios no afiliados.
e Flujo 2 - Consulta de pagos, cuotas y movimientos actuales en Mi casa, mi
hegocio
Para usuarios afiliados.
* Flujo 3 - Acceso ainformacion histérica en Mi casa, mi negocio.

Para usuarios afiliados.



Flujo 1 - Acceso a informacion sobre Mi
casa, mi hegocio.
Para usuarios no afiliados.

ABRIR APP

Hola, Teresa Camila

l'[:!' 'ii;i' 'liil'

Recargar Ahorro Promos
celular vivienda

020

Creditos Tienda Délares

Sorteo
& O
oo

SOAT Viajar Gaming
en bus

Mi casa, mi negocio

Te ayuc!amos_a' i Uﬂl)ﬂ.y
construir tu vivienda y

tu negocio, i'u'"._l ' llEUU!JlU

itodo en uno!

© Mostrar saldo /

8 Mostrar movimientos

5 O

Aprobar
compras

O

Remesas

Ver todo

SAMSUN!
Galaxy AD6 4(

259
Pagando con E

X Mi casa, mi negocio

Hola, Teresa Camila

Te ayudamos a construir

tu vivienda y tu negocio, Ll“ﬂltl bkﬂll)ﬂg.
i 1 ] W | | > II‘ A I-' :
itodo en uno! ™ I'j J“ EU Ub 'U

Conoce mas aqui

Accede a disenos pensados para ti,
nosotros te ayudamos a financiarlo.

Resuelve tus dudas

¢ Qué es Mi casa, mi negocio? >
¢Como funciona? >
¢, Como se veria mi casa? >
¢,Cémo pago mi crédito? >

Fuente: Elaboracién propia.

» CONSULTAR INFORMACION
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ACCESO A BILLETERA

» CONSULTA PAGOS, CUOTAS
DIGITAL

Y MOVIMIENTOS ACTUALES

ABRIR APP »

Ahorro

Mi casa, mi negocio

8  Hola, Teresa Camila 3 O
Recargar Ahorru 'omos Aprobar
celular vivienda compras
) s

J Irl.'

Creditos Tienda Dolares Remesas

Este mes

Ahorras el 10% cada ingreso

ML GASA,
MU NEOULIY

Cuota programada

S/ 500

Ya casi llegas a tu cuota mensual, jsigue adelante!

O00O©

SOAT Viajar Gaming Ver todo
en bus

iBienvenida Teresa Camila!

=== Mi negocio
m Peluqueria Tere

¢ Tienes un guardadito y quieres sumarlo?

Flujo 2 - Consulta

de pagos, cuotas
y movimientos
e o > &8 lanorre actuales en Mi
Maria Fernandez S/.1.5 al ahorro CClsa, mi neQOCIo‘
D Para usuarios

Juana Quispe S/. 5 al ahorro

16 jul. 2025 - 5:38 pm afiliados.

Mi casa, mi negocio

Te ayudamos a RE{AS SAMSUNI
L VAVA,
construir tu vivienda y gy Ubu; Galaxy A06 4¢
i e INCUUL
tu negocio, LYl v ’,259

itodo en uno!
Pagando con E

Movimientos

Mis
finanzas
historicas

Mi ahorro

© Mostrar saldo del mes

B Mostrar movimientos v

. , 13
Fuente: Elaboracion propia.



Flujo 3 - Acceso a
informacion histérica

en Mi casa, mi
hegocio.
Para usuarios
afiliados.

ABRIR APP

Q Hola, Teresa Camila

»

DGOO

Recargar Ahorro omos
celular vivienda

Aprobar
compras

©200

Créditos Tienda Doélares

Remesas

O00O©

SOAT Viajar Gaming
en bus

Mi casa, mi negocio

Te ayud'amos_z{ val UHDH,
construir tu vivienda y I

tu negocio, \t'\";lil ﬂEUUl}lU

itodo en uno!

© Mostrar saldo

& Mostrar movimientos

Ver todo

Cyber Yape

SAMSUN!
Galaxy AD6 4(

5 299

Pagando con E

ACCESO A

BILLETERA DIGITAL W)

MNEGOGIV

iBienvenida Teresa Camila!

== Mi negocio
Peluqueria Tere

Mi ahorro
del mes

Mis
finanzas&

historicas

CONSULTA HISTORICA
DE PAGOS, INGRESOS Y
CUOTAS

Mis finanzas

Mi casa, mi negocio

Ingresos totales
Desde que empecé

Ahorras el 10% de cada ingreso

Ahorro total Ingresos totales
S/ 15000 S/ 150000

Progreso

Ya pagaste la mitad
de tu crédito,
isigue asi!

Tips financieros

¢ Tienes un guardadito y quieres sumarlo?

Deposita aqui
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Caso ejemplo: Teresa

Teresa vive en una vivienda donde sus paredes y
techo estdn hechos de calamina. Ella trabaja
como pelugquera en un mercado, donde le dan
un pago diario de 25 soles. Tiene 2 hijos
pequenos de los que se hace cargo, debido o
esto, le resulta muy complicado ahorrar.

Al ofiliarse al programa Mi casa, mi nhegocio,
Teresa puede acceder a una vivienda digna de
uso mixto, que incluye un espacio adaptado para
una pequefa peluqueria. A cambio, se
compromete a destinar el 10% de los ingresos
que recibe a través de su negocio al pago del
crédito, mediante una billetera digital vinculada.

La construccion de uno de nuestros disefos tiene
un costo aproximado de S/ 56,980 (incluyendo
materiales y mano de obra, ver Anexo A). Si
accede al bono Techo Propio, Teresa cubre S/
32,100, y el monto restante, S/ 24,880, se financia
a través de un crédito pagado en cuotas
mensuales de S/ 447 durante 5 afos (ver Anexo

B).

Gracias al programa, la vivienda de
Teresa es también su fuente de ingresos.
Ella observa un cambio en su vida en el
barrio: al contribuir a la economia local,
ahora es vista como un miembro
importante de la comunidad.

La mayoria de sus clientes paga por
billetera digital, lo que facilita el
descuento automdatico del 10% para
cubrir la deuda. Una vez finalizado el
pago del crédito inicial, Teresa puede
seguir utilizando el sistema de ahorro
para ampliar su vivienda, por ejemplo,
construyendo un segundo piso.

PELUQUERIA TERE

TERESA CAMILA ROJAS CRUZ

Fuente: Elaboracion propia.
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Nuestro equipo

Marie

Romero
Ing. Civil
UPC

GEOPERSIS SR

Lucia
Villegas

Sociologia
PUCP

4AVGRADE

Grupo de Analisis para el Desarrollo

Lucia Diaz

Sociologia
PUCP

CISEPA

CENTRO DE INVESTI GhCION ES SOC OLOGIC.AS
ECONOMICAS, POLITI

Fabricio
Noblecilla

Arquitectura
PUCP

Red Habitat

SOMOS un grupo
interdisciplinario que
brinda un enfoque
técnico y social
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Con su ayuda podemos brindar una
vivienda digna y un sustento econémico a
las 700 mil familias que lo necesitan.

Disefio que transforma. Progreso que permanece
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Anexo A

Costo aproximado vivienda de uso mixto

Partida Costo Unitario (5/ x m2) | Costo Total (S/)
Cimentacion (ciclopea + viga) 250 10000
Estructura (columnas + vigas) 180 7200
Muros BTC (matenal + mortero) 150 6000
Fiso (concreto pulido) 90 3600
Techo (estructura + calamina + aislante) 170 6300
Instalaciones sanitanas y eléctricas 110 4400
Fuertas y ventanas 70 2800
Acabados inteniores (revogue, pintura, etc.) 85 3400
Mano de obra general 190 7e00
TOTAL COSTOS 51800
Ganancia aproximada para Entidad Técnica (8%) 4144
TOTAL GENERAL 55944
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Anexo A

Monto aproximado de la cuota mensual a 5 anos

COSTO TOTAL GENERAL VIVIENDA 269380
BONO TECHO PROPIO -32100
MONTO A PAGAR CON CREDITO 243830
CREDITO TOTAL CON INTERESES (Calculado al 7.74%) 26805,7
CUOTA MENSUAL A 5 ANOS 446 8




